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Editorial

:Caja Nacional de Ahorro Y Seguro

VS.

Cumplimos con el deber de infor-
mar a nuestros asociades acerca de
la labor que venimos realizando.

Cuando cstos informes respon-
den a la irascendencia de las tareas
0 a los requerimicnitos de los aso-
ciados por algun tema de gran signi-
ficacidn, nos corresponde a conse-
jercs y tuncionarios proporcionar un
relato detallado, para que los intere-
sados tengan en su poder los ele-
mentos indispensables para opinar
y pariicipar de la vida Institucional
Cooperativa, fuera del tiempo gue
cbliga laley, ello es, durante el trata-
miento de la Memorial Anual.

ANTECEDENTES DEL PLAN DE
1.000 VIVIENDAS

La “Cooperativa Falucho' pro-
yecto en 1976 un Plan para contruir
1.018 Viviendas con un aporie ex-
ternc que cubririz el 10% del total
de |las obras.

Este Plan debio ser variado ai san-
cionarse la Ley 8.912 de Ordena-
miento Territorial de la Provincia de
Buenos Aires v modificarse el Codi-
go de Edificacion de la Capital Fe-
deral en 1977.

Conforme a las nuevas disposi-
ciones, padriamos haber optado por
construir 133 Viviendas. dentro del
sistema previsto, ello es con la
costruccion escalonada y el aporte
externo del 10%, y la posibilidad de
718 viviendas con un cambio total
de la planificacion y el inicio inme-
diato de la construccion de todas si-
multaneamente. Optamas por razo-
nes chvias por esta Ultima posibili-
dad.

Se inicie la construccion de las
esiructuras de hormigén armado en
la Ciudad de Buenos Aires en enero
de 1980. En septiembre del mismo
ano al estar en ejecucion un 75%
de dichas estructuras, se solicita el
apoyo financiero de la Caja Nacional
de Ahorro y Seguro. En diciembre
esa entidad nos otorga un crédito
por $a 7.680.000 para financiar
el 77% de la inversién en obra,
siendo el 23% resiante absorbido
por nuestros asociados.

Cooperativa Falucho?

DIFICULTADES SOBRE DIFICUL-
TADES

No ha sido facil llegar a esta altura
de los acontecimientos. Es por de-
mas conocido el anterior plan eco-
nomico del pais y sus deplorables
consecuencias, que atacod también
y sin miramientos a las Cooperili-
vas, procurando su elimingcion.

Se modificaron las normas del IM-
PUESTO AL VALOR AGREGADO
afectando en un 20% el costo de
nuestro programa. Esto, sumade a
la inflacién descontrolada y al crédi-
to fijo de la Caja, rebaso lodos
nuestros planes. En €505 momen-
tos tuvo su auge la aplicacion de la
TEORIA DE LA IMPREVISION quc
debio aplicarse a fodos los escan-
dalos financieras del pais de es0s
maementos. Como unz de las clausu-
las tenia topes mensuales de utiliza-
cion y el crediic se habia desaciual
zado, pedimos la eliminacidén de los
topes mensuales que nos fue con-
cedido de inmediato.

DEMORAS, MAYORES COSTOS,
MAS ENDEUDAMIENTO, BU-
ROCRACIA, REQUISITOS DILATO-
RIOS

El incremento del ritmo inflaciona-
rio, las maxidevaluacicnes de
nuestro signo monetario, el alraso
del cronograma y otros factores,
obligd a solicitar en 1982 Ia
ampliacion del crédito otorgado ya
gue el mismo no contemplaba ma-
yores costos de ninguna especie.
Este pedido fuc en febrero. Se re-
solvio favorablemente en junio de’
1982 y efectivizado recién en sep--
tiembre del mismo ano can motivo'
del cambio del sistema financiero
ocurrido a partir del 1 de agosto de
1982, :

Esta demora de 8@ mescs en la
implementacion de Ia ampliacién,
volvid a alterar totalmente nuestros
planes..

Esto nos llevo. en diciembre de
1882, a solcar una nueva
ampliacion y un incremento de la
participacion en la financiacion del
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7T7% al 95% para no alterar las
fechas de terminacion de las obras.
Esta ampliacion fue acordada el 10
de marzo de 1883 y efectivizadara-
pidamente. En septiembre de 1983

nos vimos obligados a peticionar una

nueva ampliacién para poder
concluir el plan. Esto es aprohado
en octubre y también implementado
de inmediato. Y asillegamos alains-
tancia gue hoy nos ocupa. bn febre-
ro de 1984 se formuld el que seria
nuestro ultime pedido de
ampliacion, ya gue faltaba terminar
pocas viviendas.

Esta ampliacion recién es conce-
dida el 24 de abril de 1984, por &l
actual Dircctorio de la Institucion.

Pero alli comicnza nuestro calva-
rio.

CONTRADICCION ENTRE LO QUE
EL SUPERIOR GOBIERNO DE LA
NACION SE PROPONE Y LO QUE
EL DIRECTORIO DE LA CAJA DE
AHORRO Y SEGURO NOS IMPO-
NE

E| gobierno antericr, que se esfor
zo en transformar al pais on un
“mercado’, fue sucedido por el ac-
tual, democratico, cuyo apoyo al co-
operatvismo se cristalizé, no sala-
mecnte en declaraciones paositivas y
participacion en distintos actos re-
alizados por nuestras instituciones,
sino en la creacion, por primera vez
en la historia argentina, de una
Secretaria de Accion Cooperativa.

El senor Presidente Raul Alfonsin,
en reciente historica reunion en La
Rioja, ratifico su apoyo al Cooperati-
vismo de Vivienda.

TENIAMOS DERECHO A PENSAR,
A CREER QUE EL APOYO AL CO-
OPERATIVISMO SERIA AHORA
UNA REGLA INAMOVIBLE.

Los hechos demuestran que por
lo menos en lo gue respecta a
nuestra Entidad, aguel era un opti-
mismo ilusaorio.

La ampliacidon que salicitamos en
febrero de 1984 para, percibir los
fondos en marzo, debia permitirnos
terminar las obras en mayo Ultimo.

Ante nuestro total desconcierto,
comenzaron a ponerse trabas en la
Caja Nacional de Ahorro y Seguro
para concretar la ampliac:on del cré-
dito, a pesar de haber sido resuelia
favorablemente.

La situacion s¢ iba tornando oriti-
ca por el transcurso de los dias, las
semanas y Ios meses.

o)

randose  nuevamente

Como no lograbamos ser atendi-

‘dos en las instancias supernores de

la entidad, nos vimos obligados are-

currir a distintos representantes del

gabierno democratica, para que in-
tercedieran a nuestro favar ante el

Directoria de la Caja.

Dichos miembros del gobierno, in-
terpusieron sus pedidos en ese
sentido pergue conocen nuesira
irayectoria, han sido testigos de la
obra que realizamos y estan con-
vencidos de la jusiicia de nuestros
pedidos y de la injusticia de la si-
tuacion a quc nos vemas someti-
dos, gue se traduce en perdidas
de tiempo. abultados maycres cos-
tos (80% desde fehrerg, segon la
Camara de la Construccion) mayor
endeudamienic, imposibilidad de
pagar a las empresas contratistas y
proveedoras, angustia en los obre-
ros gue de nosotros dependen y de
los adjudicatarios de los deparia-
mentos, que en algunos casos se
ven enfrentados a situaciones per-
sanales y familiares dramaticas por
¢l problema de la vivienda.

Enire quienes intercedieron a
nuestro favor, comprendiendo la
jusiicia de nuestros reclamos, men
cionaremos a:

- Dr. Carlos H. Perette, Embajador
Argentino ante el goberno de la
Republica Criental del Uruguay.

- Dr. Juan Carlos Pugliese, Presi-
dente de la Camara de Diputadcs
de la Nacion.

- Dr. Felix .J. Mothe, Diputado Na-
cional.

-Dr.

- Lic. Alberto Flores, Presidente
de CECOVIRA [(Centro - Coordina-
dor de Cooperativas de Vivienda
de [a Replblica Argentina).

- Dr. Ale Almuni. del Consejo Direc-
tivo de la misma entidad.

-~ 8r. David Daoud, del Consejo de

Administracién de UNICQOP (Union

de Cooaperativas de Vivienda

Lida.), federacion a la que se halla

afiliada la Cooperativa "Falucho™.
- Sr. Ruben Albarracin, de la Fede-

racion Tucumana de Cooperativas

de Vivienda.
MAS DEMORAS

Cama resultado de tantos framu-
tes, pedidos y notlas cursadas vy
reuniones efectuadas se logro la
entrega de una parte del credito
ampliado.

Pero ya se han excedido larga-
mente los plazos previstos, gene-
“mayores

costos’ ¥y lodos los demas per-

“juicios arriba detallados parcialmen-

e

INSPECCIONES, MAS DEMORAS,
GASTOS INMECESARIOS

Las ultimas frabas burocralicas
consisien en [a exigencia, a nuestro
juicio injustiticada, de realizar, par
medic de escribano designado por
la Caja, pero a nuesiro coslo, ins
pecciones previas para comprobar
a guienes se destinaron las unida
des de vivienda.

No bastan, por o visto el acto Co-
operativo, las néminas proporciona-
das, las actas firmadas por los inte-
resacdas y demas documentacion
obrante cn la Cooperativa v puesta

_a disposicion de las auturicades de

la Caja.

Esto implica nuevas demoras ¥
gastos. Una scla inspeccion ha cos-
tado %$a 50.000.- {(Pesos Argenti-
nos Cinguenta mil) v a pesar de ha-
her sido positiva en todos sus as-
pectos {adjudicatarios, documenta-
cion, etc.) se han dispueslo otras.

Por todo esio que esta ocurrien-
a0, .que entorpece nuestro &c-
cionar, que incrementa el endeuda-
miento de la Cooperativa, que nos
hace incurrir en ingentes gastos in-
tiles y ‘lamentable pérdida de tiem-
pc. NO ESTAMOS CONFORMES.

Nos parece bien el celo de los
funcionarios para vigilar que no se
violen las clausulas de los présta-
mos aungue ellos no tengan la
obligacion de controlar. :

Al excederse en sus propias
funciones estan indicando un es-

. tile, una moral y una convicecién

que nos alientan a seguir creyen-
do en la democracia.

Pero este exceso de celo debe
ser ejercido funcionalemente, no

‘debe perjudicar a nuestros aso-

ciados ni a nuestros proveedores:

.y ademas afeciados. Sus conse-

cuencias deben ser tenidas en
cuenia por los responsables de
las demoras, de manera que conti-

-nuen con sus inspecciones y veri-
‘ficaciones sin perjuicio de entre-

gar los fondos ya acordados para
concluir las obras.

Estas inspecciones no pueden’
trabar, en la forma en que lo estan
haciendo, las acreditaciones de
los certificados, cuando dicha
obra ha sido realizada y a su vez
aprabadz por los organismos de
inspeccion técnica de la Caja.



A su vez la Cooperativa en res-
guardo de los intereses de sus
asociados y tratando de evitar la
paralizacion de las obras ha omiti-
do pagar los servicios de intere-
ses desde que comenzaron las di-
ficultades, diponiendo de ese di-
nero, con cenocimiente de la Ca-
ja, para el pago de los certifica-
dos. A su vez, se fueran presen-
tando a la Caja Nacional de Ahorro
¥ Seguro certificaciones por mon-
tos similares que le garantizaban
la recuperacion simultaneamente
con la acreditacion de sus impor-
tes.

Pero ello no ha sucedido y
mientras nosotros congelamos
mayores costos, los intereses han
sequido corriendo, causando un
perjuicic del prden de los 3a.
7.000.000 {Pesos Argentinos Siete
millones), que nosotros en justicia
no deberiamos pagar, sinoc los
funcionarios por cuya negligencia
se han demorado y paralizadao las
obras.

REPARACIONES

Nuestios asociados han visto de-
morados sus jusios reclamos en la
reparacion de las novedades de las
viviendas entregadas, pero preferi-
mes sincranizar nuestros  esfuer-
Z0S. por lo agui apuntado en hinalizar
HE obras.

INTERROGANTES Y MAS INFOR-
MACIONES

Nos hemos interrogado reiterada-
mente, no sin clerlo eslupor, sobre
las razones que han influide para
que, en el tramo final de nuesira
cbra, se multiplicaran tantas dificulta-
des comao guedan descriptas.

En algin momento se atribuyo a
cuestiones de militancia politica de
nucstras directivos. Perc enire ellos
tenemos radicales en buen numero,
pero también justicialistas, socials-
t4s, mlransigentes, y miembros de
partidos menores.

Por ¢se pensamos que no puede

ratarse de un problema pelitico y-

mencs aun ante la labor que viene
despleganda el Presidente Alfonsin
para lograr la union nacional.

No falté guien sugirio acerca de la
posible existencia de una "“Mano
Negra” interesada en crear dificulta-
des. Perc como hemos abandonado
hace muchos “aros las lecturas
terrorificas, desestimamos esas afir-
maciones, a pesar de habernos visi

iado un senor influycnte que decia
arreglar de inmediato nuesira aili-
gente situacion contra el pago modi-

co de un 10%.

Queremos, en resumen atribuir

todo este proceso de lenttud de-

mora. desentendimiento, a un pro-

fundo celo por [a funcion publica.

Deseamos gque esa conducta de
los funcionarios no se abandone,
pera que se busque simullangamen-
ie, la manera de no perjudicar a mi-
les de personas gue dependen en
ose aspecto de las resoluciones de
la Caja: Familiares de usuvarios,.
obreros, empresarios, proveedo-
res, empleados de la Cogperativa, y
en Uliima instancia, a la comumdad
foda.

A pesar de 10ca hemos entregado
al dia de hoy en:

Capital Federal. 9 (nueve) Edificios

Tandil. 2 (dos) Edificios ¥
ira. parte

FALUCHO XXXV

Necochea. 1 (un) Edificio

Bahia Blanca 1 (un) Edificio

Si conseguimos el pago de los
certificados que nos adeuda la Caja
sin mas demora. para el 31-JUL-84
entregaremcos totalmente todo el
Plan, v a pesar de lodo habremos
entregado nuestras obras con DOS
meses de atraso. Usted juzgue.

Hastz aqui, a grandes trazos, la
informacidén gque debemos a
nuestros asociados y demas entida-
des vy personas vinculadas a la obra
Jue estamaos concluyendo.

ANTONIO DEMASI

FABRICANTE DE LOS PRODUCTOS BEL-ISA (MR)

CARPINTERIA METALICA

CORTINAS DE ENROLLAR -
FRENTES DE PLACARD DE ABRIR Y CORREDIZOS
PUERTAS BLINDADAS DE ENTRADA A DEPARTAMENTOS

PROVEE E INSTALA CORTINAS DE ENROLLAR EN LOS EDIFICIOS
FALUCHO VI - VIIE- X - X = XI = XI1- XII- XIV - XVII = XX = XXV - XXVIE- XXIX - XXX - XXXII - XXXV

Administracion y Ventas Calie 81 N° 1262/64
1650 - San Martin (Bs. As.) Tel. 755-7377




El 12 de mayo de 1984

INAUGURAMOS ““FALUCHO XXVII”’

Lamadrid 45 - Bahia Blanca

Discurso inaugural pronunciado por el sefor
Antenor Mansilla, secretario del Consejo de
Administracion de la Cooperativa Falucho de

Vivienda Ltda.

Hacemos un alto en la ta-
rea diaria para celehrar junto
a ustedes asociados bahien-
ses, la finalizacion de una
nueva obra gue denomina-
mos  Falucho XXV, Nos
‘reunimos con el mismo espi-
ritu cooperative que  guid
nuestros pasos para la
concrecion de nuestros ob-
jetivos. DOentro de ellos no
puede estar excluido el cola-
barar con el derecho funda-

mental e inalicnable del
hombre, de desarrollar su ca-
pacidad creativa, dentro de
un marco que dignifique su
condicion de ser humang, es
decir, lener acceso a la vi-
vienda propia y digna.

En el afan de dar vida al
anhelado proyvecto de que
cada cooperador agjudicata-
rio guc integra esta coapera-
tiva, tenga su vivienda, no
“hemps desmayado en es-

‘fuerzas desprovistos de lodo
fin lucrative o especulativo.

para pocer curmplir una fun
cion social.

Lz entrega de este edificic
no significz algjarnos  para
siempre de esta querida
ciudad. Es mtencion de
nuestra cooperativa  conti-
nuar con la readlizacién de
ohras de esta naturaleza. Pa-
ra ello sclicitaremos 13 cola-
boracién de locdos nuestros
asociados v de las institu-
ciones que ceonsideremos
necesarias para obfener tal
fin.

Es agui dande debemos
brindar nuestro  reconoci-
miento = la Caja Nacional de
Ahorro y Bequra, ya que Sin
su aporte financiero y  su
gpoyc. hubiera sido impo-
sible concretar esta obra. in-
legrarte del plan de mil vi-
viendas

Agradecemas la presencia
del sefor gerente de la su-
curgal local ce la Caja Na-
cienal de Aharro y Seaquro,
Don Jose Banamonde, vy lo

‘invitamas a descubirir la pla-

ca, dejanda inaugurado asj
asfe edificio.




El 18 de abril de 1984

INAUGURAMOS ““‘FALUCHO XXIIi’’

Belaustegui 560 - Capital Federal

‘Las palabras de inauguracién estuvieron en esta
oportunidad a carge de la Lic. Silvia Psllicciotia,

quien dijo:

Hoy me toca formular algunas
reflexiones con motivo de la inaugu-
racion de otra obra de la Cooperati
va Falucho de Vivienda, lo que impli-

_ca un grato honor.

Este es el décimo edificio del Plan
de Mil Viviendas que se entrega en
el termino de cinco meses.

Es que eslamaos llegando a la cul-
minacion del mencionado plan, lo
que significa arribar a la meta luego
dc una ardua carrera en la que nc

faltan dificultades que vencer ni
obstaculos gue eliminar.

Pero cada obstaculo vy cada difi-
cultad fue un nuevo desafio gue

logramos vencer, contando con ia

colaboracion decidida de todos los

que directa ¢ indirectamente estu-

vieron vinculados a estas obras.

Fuimas poniendo ladrillo sobre
ladrillo impulsados por la fé de todos
ustedes, esa fé que llegaba &
nuestra piel y terminaba metiendose

en nuestros corazones, haciéndo-
nos sentir una vez mas gue los ide-
ales de un principio no solo eran
hermosas ilusiones, sino gue se
‘transformabarn en felices realidades.

Tengan la seguridad que cada
centimetro de este edificio fiene
guardado para siempre el carino de
todos los ‘gue participaron para
lograr ese suerio hoy materializado.

Ahora toca a cada familia que se
instalen en eslos departamentos,
convertir a cada uno de ellos en un
hogar. '

Estamos seguros de que asi ha
de ocurrir, porgue de todas las es-
peranzas que se fuercn ac.mulando
durante estos anos y que hoy se

venfelizmente convertidas en reali
dad.

Decia al principio gue cada obsta-
culo gue se presentaba en nuestra
labor es un nueve desafio. También
lo es la conclusiaon de cada obra.

Por eso, la Cooperativa Falucho
acepta el reto y a punto de concluir
su Plan de Mil Viviehdas, va esta
proyectando nuevos planes de
pronta iniciacién que contribuirén a
solucionar el problema de la vivien-
da a ofros asociados movidos por
identica fé y similar esperanza que
los que hoy reciben su departamen-
to en este sencillo acto.

En nombre de la Cooperativa Fa-
luche de Vivienda, debo expresar
nuestro reconocimiento a todos
quienes hicieron posible la culmina-
cion de esta obra: proyectistas,
empresas, companeros de tareas.
Todos pusieron su granito de arena
y especial mencién merece la Caja
Nacicnal de Ahorro y Segure, cuyo
aporte financierc hizo posible que
llegaramos, como estamos llegan-
do, a la finalizacion del plan de Mil
Viviendas.

Al declarar inaugurado este edifi-
cia, invocd la proteccion de Dios
sobre cada familia, deseando que el
gozo de esta jornada perdure para
siempre en nuestros corazones.

o










































