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COOPERATIVA FALUGCHO DE VIVIENDA LIny/ TADA

"

MEMORIA Y ESTADOS CONTABLES

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FINALIZADO EL 30/06/2014

Adherida a REDECOOP Red Bonaerense de Cooperativas Limitada
Adherida a UNICOOP Unién de Cooperativas de Vivienda Limit

ada
Adherida a FECOVYMA Federacion de Cooperativas de La Mat

anza

Matricula ILN.A.E.S, N° 7,150




MEMORIA ANUAL

Sefiores Asociados:

Conforme a lo determinado en g articulo 26 de |3 ley 20337 y el articulo 10 de| Estatuto Social de
Iaﬁocperativa, informamos a Uds, acerca de la lahor realizada durante el cuadragésimo segundo
ejercicio cerrado g 30 de Junio de 2014

El desarrollo de |ag actividades Normales m4s |ag gestiones por |os nuevos proyectos, v la
participacion en comisiones

de vivienda, en la Federacign ¥ en la Confederacic’m, siguen
Provocando falta de tiempo para preparar |3 documentacign nNecesaria para convocar las
Asambleas Ordinarias en término, Pero reit a memoria anterior que a

Pesar de la demorg en cumpli » consideramos que esto en
nada perjudica |a participacion nj

que se hacen en forma me
astén mas Comunicados vy
relaciones,

En este ejercicio demostram
como referente ¢
Agradecemos a |

nsual por proyecto, mas los grupos habilitad

Os en Internet, permite que
cuentan con mdas fnformacién, lo que fac

ilita considerablemente fas

OS5 que estamos andando y gue FALUCHO, ha vye

Ito a posiciona rse
n el cooperativismo de vivienda argentino,

tomo hasta ahora en lasre

NO y proyecto”; finalmente hemos o
asotiados de |a Cooperatiy

contentos porque tambig
Cumplimos 44 afos de exis

H
deszrrollado '|a pdgina web, ambito, que se h

a consolidado comg NEXo con los asociados y con el
resto del mundo cooperativo. '
A continuacian Y como es habitual, eXponemaes una breye sintesis de las actividades desarrolladas,
durante el ejercicio; ‘

Casa Central }

Obras en Ejecucign Y Proyectos y Actividades

200 vaiendas Tandil, Falucho XX
reconocimiento de gastos improductivos
afos'10s inicialmente previstos A |a fecha
Propios por la suma de $ 3.779.192.00, qu
lo contrario nos den ef aval para distripyir
Con satisfaccién durante este ejercicio se diQ por finalizada Ia obra de construccion del Jardin de
Infantes del Barrio,

En forma paralela se iniciaron Ia confeccién de planos

reciban la escrituracidn de sus Viviendas directamente d
de Buenos Ajras,

Continuamos gestionando un reajus
por el alargamiento del plazo de obra
de terminacién de obra |g Cooperativ.
€ esperamos en algiin momento sean
el'costo en Jog asociados adjudicatarios

te de precios %
de mds de cuatro
a aporto recursos
reconocidos o de

y tramites para lograr que los asociados
el Instituto de Ia Vivienda de |3 Provincia



278 viviendas Tandil, Falucho Lil|: Finalizados los trdmites de convalidacién y de subdivision de |a
tierra se estd en condiciones de efectuar las escrituras traslativas de dominio a favor de los
asciados que asi lo requieran, :

Respecto al convenio con el IVBA para el f:inanciamiento de 32 viviendas estamos a| cierre del
elercicio con un avance de obra del 75% habiéndose entregado 13 viviendas y teniendo
programado |a entrega de las préximas 19 en el trenscurso del ejercicio

Estamos al, 100% de las obras de infraestructura da redes de agua, cloaca y

energia eléctrica). Las
ela acompafan el avance de obra de las vivien

das y se encuentran
construidas en un6s 9

Se ha logrado que 80 as
aprobados y se han com
informacion trascendent
encontramos construyen

ociados se inscriban en el plan PROCREAR, de los cuales 40 han sido
enzado a suscribir os contratos de canstruccidn de

e ocurrida luego del ciarre del ejercicio debemo
do 26 viviendas para asociados que adhirieron a este

las viviendas. Como
s destacar que nos
programa nacional

El grupo abierto en el buscador Yahoo ha p;ermit do un contacto permanente con los asociados,
estando a la fecha mis de 225 asociados i

ncorporados al foro, con més de 2000 entradas es una
prueba de un buen elemento de comunicac

ion sodal.
Continuamos  realizando reuniones informativas todos los meses Y- subiendo informes vy
documentacién a la pagina de la cooperativa,
Hemos iniciado las conversaciones con el IVBA para que se nos otorgue financiamiento para otras
40 viviendas mas.
FIDEICOMISO SERRANO,

220 lotes mas ianaestructura en Tandil. Ya constituido el Fideicomiso

Serrano | donde Ia Cooperativa actia como  Administrador

Fiduciario, se continug¢ Ia
comercializacién de los lotes con servicios en el marco de la-Ordenanza Murniicipal Nro 12.681. Se
firmé. con

trato con la Usina de Tandil para la corstruccidn de Ia r
e efectud la transferencia del dominio f
se encuentran adjudicados a los asociados
comprometidas se encuentran en al 100 %
arenado de calles. 100%

ed de extensidn eléctrica en el
iduciarip de las tierras a favor del Fideicomiso.,
245 terrenos y las obras de infraestructura

de avance en agua vy cloaca, 85%

en cordén cuneta y
tendido de alta y media tensién,

Falucho XXVIIi: Calle 25 de Mayo:

Retomamos el proyecto ubicado en el terreno de la calle 25

mismo y comenzando las presentacionas
Municipalidad de Tandil a los
dentro del ejercicio que
terrenos.

de Mayo en Tandil, actualizando el
.mun cipales, firmamos un nuevo convenio con la
efectos de Ia aprobacidn definitiva del proyecto. Esperamos que
se inicia los planos estén aprobados y comenzar |a adjudicacién de los

Convenio Ministerio de Desarrollo Social de;la Nacién, FECOTRA ~ FALUCHO

D'ura__rite_ el comienzo del ejercicio que se ha iniciado el 1 de julio de 2014, se firmd luego de una
gastidn que llevo varios meses un convenio para desarrollar el Programa de Promocion del
Microcrédito para el Desarrollo de la Economia Social, implementado a través de I3 Secretaria de
Politicas Sociales y Dasarrollo Humano vy por intermedio de la Comisidn Nacional de



Microcréditos. En nuestro cardcter de Orge
los efectos de otorgar microcrédi que lo soliciten, para ello hemos
habilitado una oficina en |a plan ' '

Lelegacién Gran Buenos Aires Y Buenos Aires

Cojmpleju Las Jarilla Ciudad Evita:
Encontrandose finalizada la entrega de los 48 dep

Evita hemos iniciado los trdmites de confeccidn d

artamentos del complejo las Jarillas en Ciudad
de las-viviendas. Los asoc

e planos y decumentacién para la escrituracion
lados se encuentran con un buen grado de cumplimiento en sus pagos.

Proyecto SOCITRA -FALUCHO

Se constituyd el Fideicomiso de Ciudad Evita que permitira la construccién de
la generacion de mas de 50 lores con la urbanizacién completa. Se firmaron los convenios con los
profesionales en arquitectura, se efectuaron los aportes previsionales y de colegiatura pertinentes
lograndose también Ia aprobacién municipal del proyecto definitivo. Ya nos encontramos en
cohdiciones de iniciar la incorporacién de asociados al proyecto.

92 departamentos y

Consorcios de CIUDAD EVITA: La situacid

n de morosidad en las Consorcios Administrados por la
Cooperativa se ha mantenido durante tod

0 el ejercicio finalizado el 30 de junio del corriente afio.

Fideicomiso CHORROARIN 530. La obra
de afio'y comenzar con la entrega de |

avanza a buen ritmo y esperamos sy finalizacién para fin
servicios esenciales. Actualmente ya no q

as unidades una vez efectuadas las conexiones de los
uedan unidades disponibles.

Actividades realizadas en forma conjunta con Redecoop y con la Cooperativa de
Servicios Culturales “El Hormiguero

" Limitada.

Durante el periodo gue se informa se continuaron realizando, eventos

forma conjunta con |a Cooperativa el Hormi
de uso de las instalaciones para el
para adul

y actividades culturales en
guero Limitada con quienes se mantiene un convenio

desarrollo de actividades relacionadas con clases de teatro
tos, jovenes y nifios, danzas arabes, clases de gimnasia para adultos, cursos de ingles etc.

lhstituto Nacional de Coopera

tivismo y Mutuales e Instituto Provincial de Accidn
Cboperativa, ‘

Presidente del Instituto y a su Directorio gl compromiso y la confianza puesta de manifiesto en
esta gestidn, _ '

Proveedores y Empresas Relacionadas.

tDmO es costumbre nuestro a
Falucho LIV en ciudad Evita, L

gradecimiento a todos ellos, por continuar con sy apoyo en la obhra
a Matanza, la continuacion de las obras de Falucho LIl de Tandii, el



comienzo de la obra Chorroarin 530 de CABA y cornienzo de tareas en el loteo del Hipddromo en
Tandil,

Cooperar. Unicoop.

Federacién de Cooperativas‘ de Vivienda de Ia Matanza
Redecoop Limitada,

Lida.

Durante el ejercicio se participé en las reuniones
Redecoop, Cooperar v el INAES con el
viviendas de interés social.

que se llevaron a cabo, en Unicoop, Fecavima,
objeto de encontrar alternativas que permitan financiar

Nuestra Cooperativa, continda con la Presid
Red de Cooperativas de Centro Bonaer
representacién de la misma como Conseje
Republica Argentina COOPERAR. En su re
asistido a todas las reuniones de Consejo rea

encia del Consejo de Administracién de REDECQOP,

ense Cooperativa Limitada, continuafwdo ‘con la

ro Titular en la Confederacién de Cooperativas de la
presentacion concurre  Ricardo Buquete, habiendo
lizadas durante los ejercicios 2013-2014

Con UNICOQP y en nuestra Delegacidn de Pergamino se continua actuando en forma conjunta en
‘argjecucion del B2 Champagnat, : ’

Agradecemos particular a Unicoop el permitirnos us

ar sus instalaciones en Buenos Ajres y las
atenciones recibidas por parte del Consejo de Adminis

tracién y de su personal

Personal

Al parsonal permanente, colaboradores

nuesta de manifiesto a lo largo del afio, po
seguridad laboral.

y profesionales externos agradecemos la dedicacion
rlo cual es nuestro deseo retribuirles con mis trabajoy

Palabras Finales

Hamos expuesto en sintesis nuestra tarea durante este Gltimo afio Y esperamos que este nuevo
ejercicio permita consolidar la Cooperativa.

Nos esperan afios de mucho trabajo
respaldo que significan los asociados
todos la confianza, |
Administracion.

perc no tendremos prohlemas para enfrentarlos con el
y una institucidn saneada. Por Gltimos nos queda agradecer a
a colaboracién y la buena voluntad demostrada a este Consejo de

Tzadil; Diciembre de 2014

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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1._IDENTIFICADGR DE LA COOPE TIVA:
e L SO e (R RS
DENOWNACIGN COOPERATIVA FALUCHO DE VIVIENDA LIMITADA
1

1.2 MATRICULA N 7150 Ul
14 LOCALIDAD: TAupi - &
PROVINGIA: BUENGS
1.7_Actividad PRING|

reforma inscripta Resolucion 396 del 01/07/1892
—— TP esolur

—— —

Cunslnu,cmn de Viviendas para sus asociados
£ —— —————— .72 PAfA Sus
. . i
1.9 Asociadz a Cooperaliva de grado Sl
superior i
L. tpel —
T10A CUAL? UNICOOP
2. ASOCIADDS "
(2.1 Caniidad Total | , 3649
e A SN
2.2 Canfided Total Ackiva Sei
e e e —
2.3 Cantidad por Jurisdieeién
|=-= wanhroad por Juris SR - —— ]
TANDIL 1883 NECOCHEA 55
SLaLIT ot . L 55 ]
BUENOS AIRES i 842 BAHIA BLANCA 81
o ainsa o — . (CATABLAI ]
GRAN BUENOS AIRES : 752 MAR BEL PLATA 36
== |5 T |
3. OPERE.TORIA

3.1_GIERRE DE'BAUSNCE AL 30 de Junia de 2014
3,2 TOTAL OPERACIINES DEL ARG

MONTC
—_— W
Gestion Coaperativa ©on Asociados

3.5 OPERACIONES gFSCRiMINADAS POR SECCION O PRQDUCTO
————__H____%____ﬁ,*‘*___.
SECCION !

MONTO DE OPERACIONES

—_— ] MO

Distribugion $ ervicias
21

27 INVERSIONES T, SACTIN

VE-FIJO REAL[ZADAS ENEL I SJERCICIO

1.3 DO
—w-——.-*m__”_-—-*h___,___.

1.5 CO

MICILIQ: Gral. Paz 440
DIGO POSTAL: B7(100AWH

922.861,03
1
Gestion Cooperativa con No Assciados 94,245 31
5 ] T 0
Ajenas s la Geslion Cenperativa 1.530.486,21
s e e e
3.2 VOLUMEN TOTAL DE GASTOS O COMPRAS 292.282,491
o e

14.395,10
3.8 EGRESOS FINA CIEROS: Gaslos ¥ Comisiones Bancarias 53.505,61
PERDIDAS Pl 0,00
& EXCEDENTES ) 355.310,06
211 CAPITAL SOCIAL COOPERATIVO SUSCRIPTG 5.467,82
= CAPITAL SOCIAL GOOPERAT !
212 _CAPITAL SOCIAL COOPERATIVO INTEGRADD 5.467,82
313 RESERVAS | ]
313.1.ESPECIAL ART o5 Ley 20337 ] i 1.091.223,82)
31321EGAL 1 19.589,05
5.13.3.FONDO DE EDLiCAGION v PROMOCION COOPERATIVA 0,00
3134 FONDO ACCION ASISTENCIAL O ESTIMULO DEL PERSONAL 0,00
3.13:5.POR REVALUOY CONTABLES TECNICOS i 0,00
3 13.6.AJUSTE DE CAPITAL 28.544,42
|4, PERSONAL ¥ AsOd ?ADOS CCUPADOS EN LA CODPERATIVA
4.1, _caecorm ]
4.1.2. ADMINISTRATIV S 4
42 FlOs ‘ H-: 4
CANTIDADR 1. 5.5
TOTAL DE REMUNERARIONES EN BL EJERCICIO 501,432,172
5 Ffi-.RTIC,\PAC\OFJ COOPERATIVA
5.1 FECHA ULTIMA KG.0/AGE, 05/04/2014
511, CONCURRIERGK CANTIDAD DE DELEGADDS 10
53 CANTIDAD DE f.iL,JERES-ASOP:ADAs ) 987
531 CANTIDAD DE MA}J:P‘:S EN EL CONSEJO 1
552, %MUJERES S/TOTAL MIEMBROS C.ADVIN, 0,25%
_G, EDUCACION % EAPAC\TACION COOPERATIVA :
i CANTIDAD DE GURSOS PARA ASOCIADOS 5| :
671, GANTIDAD DE DURSOS PARA LA COMUNIDAD 2
62 LANTIDAD DE CONCURRENTES 287 ?
62 MONTO INVERTIDO EN § 48.463.07 :
64 CON ASISTENMCIA DE LOS INTEGRANTES DEL COn: 5EJO ADMINISTRAGION:SING S|
8 PERSONA RESFONSABLE DE BRINDAR LA PRECEDENTE

INFORMACION Y DE SER NECESARIO PODER AMPLIARLA

APELLIDO Y NO ERE

Cr. Ricarda Buguete

r
CARGO | = TELEFONO
Presidente Consejo ¢ Administracion e ~ 02293-42860/430228
{FECHA DE COMgIGNACIoN BE paTos: 0571112014
] FIRMA )

T
Firmado par! su identifiGicion con i informe
: |

de fecha 05/011/2014 |




ESTADO DE S‘ﬁ'UACJON PATRIMONIAL
i o]

Denominag

ag "E;U de la Cooperativa: Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada

Domicilio Legal: Eduardo Olivero 270 - Tandil - Buenos Aires

Actiiﬁdad Principal: Adquisicion o construceion de viviendas
Numero de Matricula: 7150
Eje{(%icio Social n°. 42 iniciado el 1 de Julio de 2013

P

Estado de Situacion Patrimonial al 30 de Junio de 2014

lscTiva Actual _Anterior |
|ACTIVO CORRIENTE " N
: 3

DISFONIBILIDADES

Caja y Banco ( Nota 2 ) 1:172.212,75 2.443.071,83
INVERSIONES

Mopeda Extranjera (Nota 3) 151.093,32 ' 136.204,27
CREDITOS

Deudores Varios ( Nota 4 ) 1.489.896,91 3.311.040,10
OTROS CREDITOS :

Deudores Varios ( Nota 5 ) 209.609,01 186.816,95
BIENES DE CAMBIO

Mercadsrias ( Nota 6 ) 1.399.145,27 1.210.795,52
[TOTAL ACTIVO CORRIENTE 4.421.957,26 7.287.928,67|
JACTIVO NO CORRIENTE

CREDITOS

Deudores Varios ( Nota 7)) 4142326590 26.983.235 73
INVERSIONES

Inversiongs en Cooperativas ( Anexo C ) 239,00 239,00
BIENES DE USO

Bienes de Uso ( Nota 8 - Anexo a ) 699.111,73 707.339,79
“TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 42.122.616,63 27.690.814,52

=

[TOTAL"ACTIVO

| 4654457388 |

E! Dictainen Profesional se emite en documento aparte de fecha 05 de novjembre de 2014

N/
ANCHINI
Nacional (UNLP)

34.978.743,19]



ghamno DE S§TUACION PATRIMONIAL
: <y

e

AR 5
Boaomnd

Domicilio Legal: Eduardo Qlivero 270 - Tandil -

#1on de la Cooperativa: Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada

7

Buenos Alres

é'PAs Vo

Actual

PASIVOS CORRIENTES

Anterior g

Deudas Comerciales
Varias ( Nota 9 )

Varias ( Nota 9)

Otras Deudas -
{Varias ( Nota 9
|

NSRS
1.343,159,41 2.366.260,44
Deudas Impositivas i .
0,06 0,00
111.626,73 - 58.309,33
TOTAL PASIVO CORRIENTE

1

1.4%4.%86EL 2.425.569,77|

[PASIVOS NO CoRRIENTES

\Deudas Financieras sin Garantia Real
Varias (Nota 10)

SUB’TQTAL 43.527.695,60|  31.356.420,77
[PREVISIONES

"Premsion Despidos 61,956,98 51.928,34
[TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

J

43,527,695 60

31.3566.429;77

43.589.652,58

| 31.408.358.ﬂ]

[ToTAL PASVO

@TRlMomo NETO

45,044.438,72

|_33.833.927 89

Actual Anterior |

CARPITAL ¢

Carital Cooperativo 5.467.82 5.458,02

Ajuste Global del Capital 28.544 42 28.544 42

|

|RESERVAS

Reserva Articuto 42 1.091.223,82 583.194,22

Reserva Legal 19.689,05 19.589,05/| .

RESULTADOS' _

Excedente del Ejercicio 355.310,08 508.029,60

L ' A |

[TOTAL PATRIMONIO NETO \ | 1.500.135,17] 1.144.515,3j]

Y

(TOTAL IGUAL AL AGTIVO : | 48.544.573,80]  34.978.743,19)
JOSE L TATNUCTTHNT ==

zi Dictamen Profesional se emite en d

Gontador Publigo Naclonal (UNLP)

eumpanicaparteed 0 fIEBal 05 de naviarbem 4. o .



Gooperativa F

glucho de Vivienda Limitada

Estado de Resultados

Cerraspondiente al Ejercicio n° 42 finaiizado al 30 de Junio de 2014

@GRESOS POR SERVICIOS

Actual .Anterior T]J

Rej_:u pero Gastos de Administracion

592.797,00 §23.913,43
Ingresos Gonsorcio i 299.795,95 221.185,40
Intereses Ganados 23.625,78) 6.969,42
Intereses Punitorios 5.642.30 2.185,16
=xcedente Cherativo _922.861,03|  854.253 41
Menos; *
GASTOS OPERATIVOS Actual Anterior jl
De'Administracion 2.084.525,08 - 1.669.680,20
Sueldos vy Jornales 504.432,12 370.578,84
Cargas Sociales 111.929,08 79.588,01
Honararios Legales Y Gastos Juicios 169.364,82 50.464,00
~lor?fara‘ ios Auditoria 17.849,10 12.287,02
Retribuciones Consejo y Sindico 441,455 52 357.326,01
Frangueos, Telegramas y Fletes 13.469,31 10.441 19
Imprenta y Papeleria 3.52323]  1a62157]
Telefons Luz y Gas | | 16.378,81 37.795,52
Seguros Varios : 37.214,40 16.945 52
Gastos Obra 594,07 . 3.549,58
Suscripsiones y Avisos 10.315,84 40.510,50
Gastos Movilidad Consejo Administracion \ 10.472,48 14,667 19
- Miaticos Consejo Administracion 156.657 48 18.211,99
Gastos Mantenimiento Bienes de Uso 58,127,27 31.271,99
Gastos Mamteh}miemtos Terrernos 5.195,00 4.630,00
I'mpuzstos v Contribuciones 45.785,01 38.721,82
Gastos de Homenaje v Cortesia ) 65.481 55 38.325,78
Multas'y Recargos ‘ 211:00 384,88
Alguileres Pagados | 5.563,?8 ' 3,904'00_
Gastos Asamblea 5.140,72| 6.166,72
Gastos Racionamienta ?’érsonal 73.747.77 ' 32.658,04
Gastos Limpieza Oficinas-- _ 74.507,07 64.499,49|
Donaciones v Subsidios Pagados 5.613,41 1.051,72
Excoidas Pagadas 0,00 392,50
Bastos Programacion y Sistemas " " 13.733,82 9.750,00
Gastos Asistencia Medica 0,00 1.350,00
Gasios Generales ' 45.184,56 52.642,26]
voneda.Falsa y Robo -Difeencia Cambio 3.175,00 |
Gastos de Reprasentacion . ' 18.487,15 98.424 .06}
Impuesto a.los Ingresos Brutos - 0,00 235,80,
Gastos Sucursal La Matanza y Gonsorcio | 263.837,83 218.484,02
Cursos Seminarios 1.370,13 12277
Castos Educacion v Capacitacion Cooperatwa 48.463,07 31.446,61
Fonde Educacion y Promocion 0,00 6.451,00
De F nanciadion; 0,00 110.523,39)
(l'rirtereses Pagados 28712 109.140,%_‘
thereses Fiscaies pesan Freyt 873,66 1.023,36
! ; JOSE+ lnm-auﬂT

Contador P aclonal (UNLP)
To X¥¥YII - I:n g St L



LN.A.Z. nro. 7453;;91
BT

Estarc d&Resiiltados

“oogerativa Falucho de Vivienda Limitada

Correspondiente al Ejercicio n° 42 finalizado al 30 de Ju"nio de 2014

k Actual Anterior l
Actuelizaciones Pagadas 360,00
Otros Gastos Operativos 107.757,41 66.958,33
Uepreciaciones Varias 4422316 33.972.27
Deucores Incobrales 0,00
Comisiones Bancarias 53.505,61 22.882 28

0,00

Frevision Despidos 10.028,84 - 7.420,58
Subsidios Pagados 0,00} 2.683,20
Totzl Gastos - 2.192.282,49 1.847.161,92
QUEBRANTO OPERATIVO -1.269.421.48 -992.908,51
Mas: i #
OTROS INGRESOS 1.624.731,52 1.500.938,11
Actzaﬁzaciones Ganadss 25.029,72 2.404 69
Alguileres Cobrados 68.466,20 38.551,20
Subsidio Convenio INAES 21.600,00 1.454,133,39
Ingresos Varios 749,39 5.848,83
Adjudicacion Inmueble 1.508.886,21
iExcadente del Ejercicio 355.319,03 508.029,60

El Oictamen Profesional se emite en documento aparte de fecha 05 de noviembre de 2014
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[{Cooperativa Faj‘i,kého de Vivienda Limitada

e

!ﬁatric_;}lg n° 7150

[Balance General al 30 de Junio de 2014

Estado de Fiujo de Efective

Actual Anterior

. Efectivo Disponible al inicio del Ejercicio 2.579.276,10 1.974.428,85
Auménto neto efectivo -1.265.970,03 604.847,25
Causajs de las Variaciones del Efectivo %
Act_iviciacles Operativas
DisminpciOn de Moneda Extranjera y Bienes de Uso 8.228,06 -20.437,73
Aumente de créditos -12.641.679,04 -1 1.853.669,83
Aumento de pasivos 11.210.510,84  12.206.445 50
Disminucion de bienes de cambio -188.349,75 -325.542 69
Gastos ®perativos -2.192.282,49  -1.847.161,02
Ingresos Operativos 922.861,03 - 854.253 41
Aumento-de capital 9,80 22,40
Distribucion de reservas 0,00 0,00

Flujo Neto de Efectivo utilizado antes de aétividades Nno operativas -2.880.701,55 -896.090,86
Actividades no Operativas
Ingresos no operativos 1.624.731,52  1.500.938.10
Flujo ifdeto de Efectivo utilizado en Actividades no Operativas 1.624.731,52 1.500.838,10
Variacion neta de Efectivo ~1.255.970,03 604.847,24
Efectivo disponible al cierre del gjercicio 1.323.308,07

2.579.276,10

El Dictamen Profesional se emite en documento aparte de fecha 05 de noviembre de 2014

Naclonal (UNLP)
- Leg.08010-1



DE SITUACION PATRIMONIAL COMPARATIVO 2013-2014

) Hominacion de la Gooperativa: Cooperativa F
Domicilio Legal: Eduardo Olivero 270 - Tandil - Buenos Aires.

Actividad Principal: Adquisicion o construccion de viviendas
Numero de Matricula: 7150

Ejercicio Social n°. 42 iniclado ef 1 de Julio de 2013

alucho de Vivienda Limitada

ACTIVO

2014 2013
ACTIVO CORRIENTE

DISPONIBILIDADES 1.172.212,75 2,443.071,83  -1.270.859,08

INVERSIONES 151.093,32 136.204,27 14.899,05
CREDITOS 1.489.896,91 3.311.040,10 -1.821,143,18
OTROS CREDITOS 209.609,01 186.816,95 22.792,06
BIENES DE CAMBIO 1.390.14527 ~  1.210.795,62 5 188.349,75
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

4.421.957 26 7.287.928,67  %2.866.971,41

ACTIVO NO CORRIENTE

CREDITCS -41.423.2_65,90 26.983.235,73  14.440.030,17

INVERSIONES 239,00 w239,00 y 0,00

BIENES DE USO 699.111,73 70;{’.339}_?9 -8.228,06
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

A2.122.616,63 27.690.814,52. 14.431.802,11

TOTAL ACTIVQ 46.544.573,89 34.978.743,19 11.565.830,70
- PASIVO 2014 2013

PASIVOS CORRIENTES

Deudas Comerciales - 1.343.159,41 2.366.260,44  -1.023.101,03
Deudas Bancarias 0,00 0,00 0,00
Deudas Impositivas 0,00 0,00: 0,00
Otras Deudas 111.626,73 59.309,33 52.317,40
TOTAL PASIVO CORRIENTE

1.454.786,14 2.425.569,7T -970.783,63

PASIVOS NO CORRIENTES

Deudas Financieras sin Garantia Real 43.527.695,60 31.866.429,77  12,171.265,83

SUSTOTAL 43,527.695,60 31.356.429,77° 12.171.265,83
PREVISIONES 61.956,98 51.928,34 10.028,64

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

43.509.652,58  31.408.358,11] 12.181.204,47

TOTAL PASIVO 45.044,438,72 33.833.927,88!  11.210,510,84

PATRIMONIO NETO

2014 2013

CAPITAL

Capital Cooperativo 5.467,82 5.458,02 9,80
Ajuste-Global del Capital 28.544,42 28.544,42 0,00
RESERVAS

Reserva Legal , 19.589,05 19.389,05 © p00
Fondo Accion Asistencial y Laboral 0,00 0,00 0,00
Fondo Educacion y Capacitacion Coop. 0,00 0,00 0,00
Resérva Legal art. 42 , 1.091.223,82 583.194,22 508.0290,60
RESULTADOS

Excedente del Ejercicio 356.310,06 508.029,60 -162.719,54
TOTAL PATRIMONIC NETO 1.500.135,17 1.144.!515,31 ] 356.319,86

TOTAL IGUAL AL ACTIVO

25 1]
=t hirtamen Profesional se emite en documento aparte de fecha 05 de noviembre de 2014

¥

46.544.573,89 34.978.743,19 r} 11.565.830,70
|

/

JOSE LS BIANCHIN]

Contador' & blleo Naclonaj {UNLP)
To XXXH »L\fo 32 - Leg. 08010-1
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[T AGHO A8 Vivienda Limitada

&

LN.A.C. nro. 71503

Proyecto.de Distribucion de Excedentes

Conespondlente al Ejercicio n° 42 finalizado al 30 de .Junlc de 2014

" =]
Ll: |
Excedente dg| Ejercicio 356.310,06
Incremento de Reserva Articulo 42 355.310.06
Excdente a distribyir . 0,00

El Dictaman Profesional se ernite en documento

aparte de fecha 05 de noviembre de 2014

\
\
JosE VO Bianching
Contador PiHlig Naclona] (UNLP)
To XXX -

82 - Leg. 08010-1

" C.P.E.E.P, B.A,



Iiz20perativa Falucho de Vivienga Limitada

Eﬁf:ﬁ.pﬁﬁo, 7150 ;

m Y ) :
[NGTAS AL BALSNCE FINALIZADO EL 30 DE JUNIO e 2014 ]
w 2 !

';rj_ota 1. Normas Gontables

el

Las normas conlables mas relevantes aplicadas por el Ente en Jos Estados (onhbie. correspond[entes al efercicio que se informa
fuerc i las siguiantes: :

t . Consideraciones de los efoctos de Ja inflacion

Lus Estados contables han sido confeccionados han sido reexpresados hast,

a febrero de 2003, discontinuandose su expresion de acuerdo
a los dispuesto en la resolucién n° 1424/03.

1.2 . Metodo de valuacion;

Los ~reditos por su saldos mas:

Los bienes de cambio han sido
Los bienes de uso

‘intereses devengados al cierre de acuerdo a convenio,,
valuados aplicando @/ grj

terio de costo o valor de plaza el que sea menor,
han sido val uados con igual critario, n

eto de amortizaciones.

2 s
=n las deudas comerciales & impositivas se han cargado los intereses devengados al clerre, de acuerdo a convenios %
.0
Nota 2, El rubro Caja y Bancos al 30!06[2014 estaba Integrado por las slguientes cuentas
Caja 102.305,28
Caja Delegacion Isabel 3 . 51.855.77
Caja Fideicomiso Serrano ; 166.768,85
Caja Fideicomiso Chorroarin 295,292,32
Fonde Fijo Chorroarin 2.354,70
Banco de la Provincia de Buenos Aires 553.835,83
e e T —— =
Total  1.472.212,15
ﬁota 3. Elrubro} .nveraronesal 30!%/2014 estaba lntegrado por las sigulentes cuentas:
Woneda Emanjera 100.3?&.23
Moneda Extranjera isabel 50.714,09
Total 151,093,32
Nota 4, El rubro Deudores Varios al 30 /06/2014 estaba Integrado por lag slguientas cusntas:
" Deudores v’al’[OS Casa Central Tandil 482.124,51
Deuilores Varios a Cobrar 14.061,34
Deudoras Coopera;iva Afatuya . 11.225,76
Deudores Consorcio Falucho X 410,41
Deudores Varios Consarcio Faiucho KXXIV , 40,035,45
Deudores Gmcms de Administracion Obras Sanitarias 212.533,89
Deudores Gaslos de Administracion Rauch ' 80.520,00
Deudores Gastos de Adrﬂimstracwon Falucho XXl 120.008,86
Deudores Varios Terreng Falucho XX1 3.330,00
Deudares Varios Delegacion La Matanza . 1.007.772,40
Deudores Varios Obra Guemes 480,395,73
Deudores Varios Consorcio Villa Rossi 278.817,70
Deudares Sonsarcio - Isabel La Galolica 153.388,15
Deldores Consorcio 1! - lsabel La Catolica 45.741,79
Deudores Consorcia Il - {sabel La Catolica 21.189,88
Deudores Consorcio Las Jarilias 28,238,115
Total 1.489.896,91
Nota 5. El rubro Otros Créditas al 30/06/2014 estaba Integrado por las slguientes cuentas:
Gaslos a Recuperar ©59.777,73
VA Cradita Fiscal . 147.987,19
Retenciones Ingresos Brulos . 481,22
SUSss 1.352,87
Total 209.609,01
No\a 8. El rubro Bienes de Cambio al 30/06/2014 estaha Integrado por las sigui entes cusntas:
Cnras en Curso 1.103.218,33
JOSE LU
T.: I“-DD:; Candtasdar Okl 295 928 Q4
'an:ll
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INFOR] SOBRE LA INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR LA
RESOLUCION 375/89 DEL INAES CONFORME A LO DISPUESTO POR LA

RESOLUCION 247.09

INFORMACION INSTITUCIONAL

1.1.Denominacién, domicilio y nimero de matricula: Cooperativa Falucho de Vivienda
Limitada, General Paz 440, Tandil, Provincia de Buenos Aires.
Inscripeion en el Instituto Nacional de Accion Cooperativa y Mutual bajo nimero
7.150.
Inscripcion en la provincia de Buenos Aires ex IPAC 244.

1.2.Tipo de Cooperativa y Actividad Principal: Cooperativa de Primer Grado
Actividad Principal: Promocion y construccion de Vivienda.

1.3 Numero de Asociados: 3649 (tres mil quinientos cuarenta y uno).
1.4.Relevamiento de la organizacion Administrativa y Contable:

a) Organizacion Administrativa: La Cooperativa es administrada por un Consejo de
Administracién integrado por cuatro miembros titulares y dos miembros
alternos.

b) Organizacién Contable: Registra su actividad econéomica financiera en los
siguientes libros: Subdiario de Ingresos y Egresos, Diario General, Inventarios y
Balances, respetando las normas técnicas en la materia.

1.5.Cantidad de personal en relacion de dependencia: 5 (cinco) personas.
1.6.Capital suscrito: $ 5.467.82 (cinco mil cuatrocientos sesenta y siete 82/100).
1.7.Capital integrado: $5.467.82 (cinco mil cuatrocientos sesenta y siete 82/100).

INFORMACION CONTABLE:

1.8.Periodo auditado y ejercicio al que corresponde: Ejercicio n° 42 del 1° de Julio de
2013 al 30 de junio de 2014.

2.1 Comprobantes analizados: Comprobantes de ingresos, egresos e inversiones y
movimientos de las cuentas bancarias.

2.2 Procedimiento de Auditoria utilizado: En virtud del programa de Auditoria Interna y
Externa durante el transcurso del afio se han auditado la totalidad de los
movimientos.

2.3 Fecha de registro de las operaciones: Los asientos de la Cooperativa Falucho de
Vivienda Ltda. al 30 de junio de 2014 se encuentran en el siguiente estado:

a) Libro Diario Copiador N° 1, 2, 3, 4y 5 utilizados totalmente, libro

Diario General N° 6, consta de 300 folios rubricados en la Oficina

_ Delegada del IPAC el 07/01/2009, hojas moviles utilizados 247
y folios con el pase de las operaciones al 30/06/2014.

b, ¥



c)

d)

g)

h)

Libro Inventario y Balance N° 1 a 6 utilizados totalmente libro N° 7
consta de 250 folios, rubricado el 16 de setiembre de 2009 en la
oficina Delegada del Instituto Provincial de Accion Cooperativa de la
Provincia de Buenos Aires, utilizados 198 folios con el pase del
Balance General y cuadro de resultados al 30/06/2014.

Libro Registro de Asociados: libros N° 1 al 30 utilizados totalmente
libro N° 31 consta de 200 folios, rubricado en la Oficina Delegada del
IPAC el 11 de setiembre de 2014, con el tltimo pase del asociado N°
8166 de acuerdo al Acta N° 1459 del 30/04/14

Libro Informe de Auditoria: Libro N° 1 utilizado totalmente, Libro N°
3 rubricado ¢l 20/11/2015, en la Direccion Provincial de Personas
Juridicas, consta de 300 folios, utilizados 13 con el pase de la auditoria
trimestral al 30/06/2014 correspondiente al 4° trimestre del 42°
Ejercicio Econémico.

Libro de Asambleas: 1 a 4 utilizados totalmente N° 5 rubricado el
07/09/98 en el Instituto Provincial de Accién Cooperativa de la
Provincia de Buenos Aires consta de 200 folios, utilizados 151 folios
con el pase de la Asamblea Ordinaria de Delegados de fecha
05/04/2014.

Libro de Asistencia a Asambleas: N° 1 y 2 utilizados totalmente N° 3
consta de 106 folios, rubricado el 10/06/2010 en la Direccién de
Personas Juridicas, utilizados 16 folios con la firma de los asistentes a
la Asamblea Ordinaria de Delegados del 05/04/2014.

Libro de Reuniones de Consejo de Administracion N° 1 a 15 utilizados
totalmente, N° 16 consta de 200 folios, rubricado el 30/12/2010 en la
oficina Delegada del Instituto Provincial de Accién Cooperativa de la
Provincia de Buenos Aires, utilizados 133 con la trascripcién del acta
N° 1461 del 28/06/2014.

Libro de Asistencia de Reuniones de Consejo de Administracion, 1 a 7
utilizados totalmente N° 8 rubricado el 10/05/2007 en la Oficina
Delegada Tandil del Instituto Provincial de Accién Cooperativa de la
Provincia de Buenos Aires, consta de 100 folios, utilizados 67 folios
con las firmas de los Consejeros del 28/06/2014.

Libro de Informes de Sindicatura N° 1, rubricado el 05 de Julio de
1995 en la Oficina Delegada del Instituto Provincial de Accioén
Cooperativa de la Provincia de Buenos Aires, consta de 200 folios,
utilizados 24 folios con el informe al 30/06/2013.

2.4 Rubros y Cuentas Auditadas: Se han auditado todos los rubros.

2.5 Errores, irregularidades y fraudes: no se han registrado.

Los errores de imputacion detectados fueron ajustados antes del cierre.

2.6 Salvedades: No hay salvedades que formular.

2.7 Sistema de Valuacion: Los bienes de uso se encuentran valuados al valor de

adquisicién reexpresado, que no supera el valor de plaza.

2.8 Fondos de Accion Asistencial y Educacion y Capacitacion Cooperativa: No se

constituyo dado que los excedentes corresponden a operaciones ajenas al objeto.




2.9 Reserva, por prestaciones de servicios a no asociados Art. 42 ley 20.337 En el
ejerciejp, Se registré un aumento, por un importe de $ 508.029.60 (quinientos ocho
mil¥€inte y nueve con 60/100).

3.0 Analisis econdémico — financiero

A los efectos de establecer la tendencia financiera de la entidad se aplican indices de
uso generalizado para su estudio.

2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014
Activo
Caja y Bancos 1,06 8,29 7,37 2,84
Créditos 90,50 84,00 87,14 92,65
Bienes de Cambio 453 3,99 3,46 3,01
Bienes de Uso 3,91 3,10 2,02 1,50
Inversiones 0,00 0,62 0,00 0,00
Total 100,00 100,00 100,00 100,00
Pasivo
Deudas 96,60 97,00 96,58 96,64
Previsiones 0,24 0,13 0,15 0,13
Patrimonio Neto 3,16 2,87 327 3,22
Total 100,00 100,00 100,00 100,00
indices Financieros
a) Liquidez Corriente
Activo Corriente
Pasivo Corriente 3,04
b) Liquidez Seca
Activo Corriente - Bienes de Cambio
; ) 2,08
Pasivo Corriente
indices Patrimoniales
a) Endeudamiento Corriente
Patrimonio Neto 103
Pasivo Corriente ’
b) Endeudamiento General
Patrimonio Neto
4
Pasivos Totales 0,0
2.013 2.014
Caja y Bancos 2.579.276,10 1.323.306,07 -48,69%
Créditos 30.481.092,78 43.122.771,82 41,47%
Bienes de Cambio 1.210.795,52 1.399.145,27 15,56%
Bienes de Uso 707.339,79 699.111,73 -1,16%
Inversiones 239,00 239,00
Totales 34.978.743,19 46.544 573,89

X(,

A ¥




Deudas 33.781.999,54| 4498248174 33,16%
Previs@offés 51.928,34 61.956,08 19,31%
PatriniGnio Neto 1.144.815,31 1.500.135,17 31,04%

Totales

34.978.743,19

46.544.573,89

3.1 Constancia sobre la situacion de la entidad relacionada conla contribucién
establecida por la ley n® 23427 Fondo para
La Entidad se encuentra alcanzada por el impuesto mencionado estando dada de alta
bajo el CUIT n° Nro. 33-55592154-9. La DDJJ del afio 2014 no se encuentra presentada
a la fecha del presente registrando un saldo a favor de la AFIP de $ 12.345.84 en

caracter de Contribucion Especial Determinada.

Tandil, 05 de noviembre de 2014

Contador Pabligo

Educacion y Promocién Cooperativa.

- Leg.08010-1




JOSE LUIS BIANCHINI
CONTADOR PUBLICO

INFORME DEL AUDITOR

Seflores Asociados Delegados de la
Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada
Domicilio Legal General Paz n° 440
Tandil, Pcia de Buenos Aires

En mi carécter de Contador Publico Independiente, CUIT n° 23-08293435-9 informo
s;obre la auditoria de los Estados Contables de la COOPERATIVA FALUCHO DE
VIVIENDA LIMITADA, detallados en el apartado la, y de la informacion adicional

incluida en los apartados Ila y lIb en su42° Ejercicio al 30 de junio de 2014, asi como
los resultados del ejercicio.

Los estados citados constituyen una informacién preparada y emitida por el

Consejo de Administracion de Cooperativa en ejercicio de sus funciones exclusivas. M

responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre dichos Estados Contables,
basando mi examen de auditoria con el alcance que menciono en el parrafo Ib.

D)

II)

INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS CONTABLES.
1a. ESTADOS CONTABLES AUDITADOS.

Estado de Situacion Patrimonial al 30 de junio de 2014 y 2013..

Estado de Excedentes y Quebrantos por el ejercicio cerrado el 30 de junio de
2014 y 2013.

Estado de Evolucién del Patrimonio Neto al 30 de junio de 2014 v 2013.

Estado de Flujo de Efectivo del Ejercicio cerrado al 30 de junio de 2014 y 2013.
Notas y Anexos que forman parte integrante de los estados contables.

1b.INFORMACION COMPLEMENTARIA AGREGADA POR LA

COOPERATIVA REQUERIDA POR LOS ORGANISMOS DE
CONTRALOR.

ALCANCE DE LA AUDITORIA.

He realizado el examen de la informacién contenida en 12 y 1b de acuerdo con
la resolucién 247/ 2009 del INAES, y las normas de auditoria RT 7 y RT 24
emitidas por la FACPCE y aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias
Economicas de la Provincia de Buenos Aires. Estas normas requieren que el
Auditor planifique y desarrolle la auditoria para formarse una opinion acerca de
la razonabilidad de la informacién significativa que contenga los estados
contables considerados en su conjunto. Una auditoria incluye examinar
sobre bases selectivas, los elementos de juicio que respaldan la informacién
expuesta en los estados contables. Una auditoria incluye asimismo evaluar las

politicas contables utilizadas sean apropiadas y como parte de ellas, la
razonabilidad de las estimaciones contables efectuadas por el Consejo de
Administracion y la presentacion de los estados contables tomados en su

/ conjunto.




y JOSE LUIS BIANCHINI
/ CONTADOR PUBLICO

NCx
Ny

- 2% ) DICTAMEN

% En mi opinién:

a) I.os estados contables auditados detallados en la. presentan razonablemente en
‘todos sus aspectos significativos la situacion patrimonial y financiera de la
< Cooperativa Falucho de Vivienda Limitada, al 30/06/2014 y 2013 si como los
resultados de sus operaciones, la evolucion del patrimenio neto y el flujo de
efectivo por los ejercicios finalizados en esas fechas vy de acuerdo normas
contables profesionales. En los mismos se han incluidos todos los hechos y
circunstancias que son de mi conocimiento.

b) La informacién complementaria identificada en el punto 1b. de este informe

presenta en sus aspectos significativos razonablemente la informacién contenida
en ellos. *

IV) Informacion Especial Requerida por Disposiciones Legales:

a) Los estados auditados concuerdan con los registros contables de la Cooperativa,
los que han sido llevados de acuerdo a las disposiciones legales.

b) De acuerdo al articulo 10 de la Ley 17.250, dejo constancia que al 30 de junio

"~ de 2014 se adeuda al Sistema Unico de Seguridad Social la suma de $
35.547.10 (treinta y cinco mil quinientos cuarenta y siete con 10/100) de
aportes y contribuciones devengadas a esa fecha y por lo tanto no exigibles a
esa fecha, los mismos han sido abonados el 15y 21 de julio de 2014.

¢) La Cooperativa posee C.U.L'T nimero 33-55592154-9.

d) La Cooperativa se encuentra inscripta en el 1mpuesto a los Ingresos Brutos, en
la ‘provincia de Buenos Aires bajo el n° 33-55592154-9 y no registra deuda.

¢) Que he dado cumplimento con lo dispuesto en las resoluciones (UIF)3/2004,
125/2009 y complementarias, en la resolucion 311/2005 y modificatorias de
FACPCE y aprobados por el CPCEPBA y resolucion 4579/ 2009, modificada
por la resolucién 221/2010 del INAES sobre “Normas sobre la actuacién del
Contador Piblico como auditor externo en relacion con el lavado de activos de
origen delictivo™.

Tandil, 05 de noviembre de 2014

/
JOSE LUIS BIANCHINI

Gontador Publica Maclonal (UNLP)
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